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Vist I'acord del ple municipal del 29 d‘abril de 2016 d’aprovacié inicial de la MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE LLEIDA PER REAJUSTAR EL
TRACAT DE L'AV. VICTOR TORRES ENTRE EL CARRER DELS ALAMUS I EL PONT SOBRE EL
FERROCARRIL, D’ACCES AL SUR 42. (Afecta els articles 181, 182 i el 197.6 que regula el
SUR 42, els Poligons d‘actuacié urbanistica UA 51, UA 51 BIS i UA 73 i el sector F de la
Bordeta i es crea el PAU UA 96).

Vist l'informe del 22 de novembre del 2016 en relacié a les al*legacions presentades a la
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE LLEIDA PER
REAJUSTAR EL TRAGAT DE L'AV. VICTOR TORRES ENTRE EL CARRER DELS ALAMUS I EL
PONT SOBRE EL FERROCARRIL, D’ACCES AL SUR 42.

Vist l'acord del ple municipal del 27 de gener del 2017 d‘aprovacio inicial, per segona
vegada, del Text refés de la Modificacid puntual del Pla general d'ordenacié urbana de
Lleida per reajustar el tragat de l'avinguda Victor Torres, entre el carrer dels Alamus i el

pont sobre el ferrocarril, d'accés al SUR 42.

Vist el BOP del 15 de febrer de 2017 edicte de publicacidé en que es sotmet I'expedient a

informacid publica i obre el periode d'al*legacions

El portaveu del grup municipal del Comu de Lleida, Sergi Talamonte Sanchez realitza les

seguents:

AL'LEGACIONS EN RELACIO A L'EXPEDIENT URBANISTIC 134/2015

L'objecte d'aquest escrit d'al*legacions és fer evidents els defectes existents en la proposta
de Modificacié Puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana de Lleida (MPGOU) per
reajustar el tracat de I'avinguda Victor Torres. Aquests defectes es poden concretar en la
voluntat de fer veure que la iniciativa d'aquest instrument de planejament és
exclusivament del propi ajuntament i en la voluntat expressa de deslligar aquest



instrument de planejament urbanistic de la iniciativa privada d’'implantacié d'un parc de
mitjanes superficies al sector de SUR-42 (Torre Salses). La voluntat de mantenir la
suposada falta de relacié entre les dues actuacions urbanistiques, com es veura més
endavant, té greus implicacions en I’Avaluacié Economica i Financera de la propia MPGOU
gue atempten contra l'interés general i com també es posara de manifest en el present
escrit d'al*legacions, les greus irregularitats en I'expedient de modificacié del pla parcial
del SUR-42 té greus repercussions legals en la present MPGOU que s’haurien d'haver
tingut en compte en aquest expedient.

Sobre la relacid entre la present MPGOU i I'interés del promotor de la
implantacio d’un parc de mitjanes superficies comercials al sector SUR-42 Torre
Salses, EUROFUND INVESTMENT LA VILLA SL.

Sorprén que ni a la Memoria ni al Document Comprensiu de la MPGOU per reajustar el
tracat de I'avinguda Victor Torres no es faci cap mencid de la veritable finalitat d’aquesta
iniciativa, que no és altra que la de donar accés, des de la LL-11, al sector SUR-42 per
solucionar els requisits de mobilitat necessaris per la implantacié d’un parc de mitjanes
superficies al sector del SUR-42 Torres Salses.

També sorprén que la iniciativa de la MPGOU es vulgui atribuir en exclusiva a I'Ajuntament
de Lleida obviant la clara implicacid d'interessos privats en aquest instrument
urbanistic, interessos derivats de la coneguda iniciativa d'implantacié d’'un parc de
mitjanes superficies al sector de SUR-42 per part del promotor privat EUROFUND
INVESTMENT LA VILLA SL tal com consta als diferents documents que comprenen
I'expedient de modificacié el planejament del sector sur-42 amb nimero d'expedient
173/2013 de l'ajuntament de Lleida.

Referencies als documents de I'expedient 173/2013:

1) A la Proposta Técnica sobre I'expedient 171/2013, signada el 7 de desembre del 2015
pel Coordinador Tecnic de Planejament Urbanistic Joan Blanch i amb el vist i plau del
regidor de Promocid i gestid de I'habitat urba i la sostenibilitat Félix Larrosa, es fa constar
com a promotor de la Modificacié puntual del Pla parcial d'ordenacié SUR-42 Torre Salses a
la empresa EUROFUND INVESTMENT LA VILLA SL.

Al punt 2 Contingut de la proposta es fa constar que... «Lobjecte de la Modificacio puntual
del Pla parcial d’'ordenacio SUR 42, Torre Salses, és adequar |'ordenacio que determina el
planejament vigent, en una part significativa de I'ambit, de manera que permeti la
implantacio d’usos comercials en mitjanes i grans superficies, en el format
conegut com a 'parc de mitjanes”™ quedant perfectament clar l'interés privat de
I'impuls d’aquest instrument de planejament urbanistic.

Al mateixa Proposta Técnica es puntualitza que: «/‘estudi sobre la mobilitat generada,
aportat com a annex a la modificacio, es determina la necessitat de realitzar la
urbanitzacio de la connexio del SUR 42 amb la LL-11, a través del vial previst pel Pla
general, prolongant el carrer Victor Torres gue transcorre en sol urba no
consolidat.»

Queda clar pel contingut de la Proposta Tecnica l'interes del promotor del «parc de



mitjanes» que també és promotor de la modificacié de planejament, per tal de solucionar
els deficits de mobilitat detectats.

Tal és l'interés del promotor que a la mateixa Proposta Tecnica es fa esment al conveni
entre 'Ajuntament de Lleida i EUROFUND, per a facilitar I'execucié del desdoblament del
vial de Victor Torres i es diu textualment... «L0bjecte d'aquest conveni de gestio
urbanistica és establir les condicions per les quals es regira la col*laboracio, entre
IAjuntament de Lleida i els promotors de la modificacio, per tal de col*laborar
economicament en 'execucio el vial de Victor Torres i la seva prolongacio -la part
central del vial que uneix el Sector SUR 42, Torre Salses, amb la rotonda de la LL-11, al
final de I'avinguda de Victoriano Mufioz-, aixi com facilitar la implantacio d’usos
comercials en format de gran establiment comercial col'lectiu i d'usos terciaris a
les illes 3 i 4 del Sector SUR 42.» on es posa de manifest la intencié del promotor de
participar economicament en la construccié del Vial Victor Torres, com és logic donada la
necessitat d’aquesta actuacio per tal de permetre la implantacio del «parc de mitjanes» al
sector del SUR-42 promoguda per ell mateix.

Per si sols, aquest fets ja posen de manifest la clara implicacio dels interessos
del promotor privat EUROFUND INVESTMENT LA VILLA SL en la present MPGOU per
reajustar el tracat de I'avinguda Victor Torres, perd no son els Unics documents os es
prova aquesta implicacio.

2) A I'Informe Tecnic que consta a I'expedient 171/2013 de Modificacié puntual del Pla
parcial Urbanistic Torres Salses SUR-42, signat per la Cap d’'Unitat Técnica de Planejament
i Gestio, i la Cap de la Seccid de Planejament i Gestid el 5 de desembre de 2016 s'afirma
que... «la Modificacio Puntual del Pla parcial d’ordenacio SUR-42, Torres Salses es Adequar
l'ordenacio que determina el planejament vigent, en una part significativa de I'ambit de
manera que permeti la implantacio d’usos comercials en mitjanes i grans
superficies, el format conegut com “parc de mitjanes’...»

En el mateix Informe Técnic es puntualitza... «E/ sector té un accés directe a la Variant
Sud i té prevista una connexio directa amb el Centre de la Ciutat, a través del Pont de
Princep de Viana, I'’Avinguda Victor Mufioz i el Vial Victor Torres. Manca La construccio
de la prolongacio d’aquest darrer vial fins al pont d’encreuament de les vies del
ferrocarril...»

I novament es puntualitza que... «E/ l'estudi de mobilitat generada, aportat com annex a
la modificacio, es determina la necessitat de realitzar la urbanitzacio de la connexio del
SUR-42 amb la LL-11, a traves del vial previs pel Pla general, prolongant el carrer
Victor Torres que transcorre en sol urba no consolidat....»

En aquest sentit cal destacar que La Cap de la seccié de planejament i Gestid, que signa
I'Informe tecnic sobre la Modificacid puntual del Pla parcial Urbanistic Torres Salses SUR-42
al desembre del 2016, és la mateixa arquitecta municipal que signa la proposta técnica i la
memoria descriptiva de la present MPGOU per reajustar el tracat de I'avinguda Victor
Torres, i que també en aquest Informe Técnic fa esment del Conveni de gestié Urbanistica
entre 'Ajuntament i EUROFUND en els mateixos termes que en la Proposta Técnica
signada el 7 de desembre del 2015 pel Coordinador Tecnic de Planejament Urbanistic Joan
Blanch, reconeixent que la finalitat del Conveni Urbanistic és la de fixar el termes de la
col'laboraciéo economica d'EUROFUND en I'execucio el vial de Victor Torres per tal de



fer possible la implantacié d'usos comercials en mitjanes i grans superficie, el el
format conegut com “parc de mitjanes”.

D’altra banda la present modificacié comporta I'obligacid de reservar un escreix de zona
verda, de 5.500 m2, dins el sector confrontant SUR 42 per tal de mantenir el comput
global de les superficies dels sistemes previstes pel Pla general d’ordenacié urbana de
Lleida, i alhora garantir els increments de sistemes d’espais lliures i equipaments derivats
de la nova ordenacié residencial proposada. En quest sentit a la mateixa MPGOU s’indica
que .«... en el moment de |'aprovacio inicial de la present Modificacio puntual del Pla
general de Lleida es troba en tramitacio, paral-lelament, |a Modificacio del Pla parcial
en I'ambit del sector SUR42 que dona compliment a aquesta reserva addicional de zones
verdes...»

Pero la Modificacié del Pla parcial en I'ambit del sector SUR-42 es precisament en la que
consta com promotor EUROFUND INVESTMENT LA VILLA SL, de forma que la legalitat
de les actuacions recollides en la present MPGOU sobre el Vila Victor Torres
estan vinculades a la primera i a l'interés privat que la promou.

Sobre la necessitat de vinculacié del conveni de gestio urbanistica entre
I’Ajuntament de Lleida i EUROFUND amb la present MPGOU de modificacio del
tracat del Vial Victor Torres

El Coordinador técnic de Planejament Urbanistic Joan Blanch, com es pot veure a l'acta de
la COMISSIO INFORMATIVA DE POLITIQUES DE LA GESTIO I PROMOCIO DE LA CIUTAT I
LA SOSTENIBILITAT, del 14 de desembre del 2015, va presentar els expedients de
modificacio del tracat del vial Victor Torres 134/2015 i el conveni de col*laboracio per al
financament del Vial 140/2015 conjuntament, com un tot, sent un complementari
de l'altre, donades les clares implicacions econdmiques de I'un sobre I'altre.

Al propi conveni, al punt IV es parla de que I'ajuntament de Lleida esta valorant elaborar i
tramitar una modificacié puntual del Pla General per facilitar la construccié del Vial. Una
prova més de l'estret lligam que hi ha entre la present MPGOU i el propi conveni de
col*laboracié entre EUROFUND i I'Ajuntament de Lleida per financar la construccio del vial.

Aquest aspecte queda perfectament descrit al punt XII del conveni on diu textualment que
«... per tal de desenvolupar qualsevol projecte en el sector SUR-42 i especialment si es de
tipus comercial, resulta essencial que s‘executi el vial que uneix el sector amb
I’Avinguda Victoriano Mufoz...» \/olem remarcar la paraula essencial emprada ateés
gue sent una condicié essencial per desenvolupar un projecte privat de tipus comercial,
aquest hauria de ser realitzat i finangat en la seva totalitat pel promotor del projecte,
segons indica clarament I'article 45 b) de la llei d’'urbanisme.

Article 45. Deures addicionals dels propietaris o propietaries de sol urbanitzable delimitat

b) Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexio amb els sistemes
urbanistics generals exteriors a l'actuacio urbanistica i les obres per a 'ampliacio o el
reforcament d‘aquests sistemes que siguin necessaries com a conseqliencia de la
maghnitud de I'esmentada actuacio, d'acord amb les determinacions del planejament
urbanistic general, incloent-hi, dacord amb el que estableix la legislacié sectorial,
l'obligacio de participar en els costos dimplantacio de les infraestructures de transport



public que siguin necessaries perqué la connectivitat del sector sigui I'adequada.

Malgrat tot, el conveni només fixa una col-laboracié economica, és a dir, el promotor de la
modificacié de planejament costeja parcialment la construccié d’'una infraestructura
essencial per la consecucio del projecte urbanistic que promou, un projecte d'implantacié
comercial que genera unes necessitats de mobilitat al sector SUR-42 que actualment no
estan solucionades. Per0 en tot cas es fixa una col*laboracié econdmica, constituint aquest
fet una clara implicacié entre aquest Conveni Urbanistic i la present MGPOU per fer
possible la construccio del vial Victor Torres.

Si repassem el contingut del conveni, al punt 2. Contingut de la proposta podem llegir:
«Lobjecte del Conveni és establir les condicions per les quals es regira la col*laboracio
entre [Ajuntament de Lleida i Eurofund Investment La Villa, SL per tal de facilitar
I'execucio del vial de Victor Torres i la seva prolongacio, contribuint economicament a
la construccio de la part central del vial gue uneix el Sector SUR 42, Torre Salses, amb la
rotonda de la LL-11.(...) .i possibilitant la implantacio dusos comercials col'lectius, en
format de gran establiment comercial territorial, i dusos terciaris a les illes 3 i 4 del
Sector.»

El sentit principal del conveni de col*laboracié entre I’Ajuntament de Lleida i EUROFUND
INVESTMENT LA VILLA, SL és clarament possibilitar la implantacié d’'usos comercials de
gran format al sector SUR-42. Com s'entén sind que un inversor privat aporti fins a
1.200.000€ per financar aquest vial? Un vial que per altra banda ara mateix no és
necessari per la manca de desenvolupament del sector i per la manca actual de
necessitats de millorar la mobilitat a la zona. Una zona actualment deseértica i sense cap
necessitat de mobilitat.

Al propi conveni es reconeix que el sector del SUR-42, on enllaca el vial proposat no esta
desenvolupat i diu textualment al punt 10 del citat Conveni Urbanistic: «... i tampoc
existeixen perspectives de que hagi de desenvolupar-se en el futur, atesa I'atonia que
encara presenta el mercat de I'habitatge i especialment el de tipus familiar» Aixo posa
en dubte la pretesa necessitat actual de desenvolupar el vial si no és per la
necessitat que es manifesta en el propi conveni de solucionar els problemes de
mobilitat del sector SUR-42 per poder desenvolupar el projecte comercial. Aixi
doncs la conveniéncia de construccié del vial rau en la necessitat de l'inversor de millorar
la mobilitat de tot el sector per fer possible el conegut projecte que promou d’implantacié
d’un parc de mitjanes superficies al sector del SUR-42.

Finalment es pot llegir a la clausula SETENA del Conveni Urbanistic que: «... Aquest
Conveni s'integra i forma part del contingut de la Modificacié del Pla Parcial SUR-42, Torre
Salses, i se sotmetra a la informacid publica conjuntament amb aquest instrument de
planejament...»

En el mateix sentit en la proposta técnica d’aprovacid del Conveni signada el 7 de
desembre de 2015 pel propi Coordinador Técnic de Planejament Urbanistic Joan Blanch es
pot llegir:  «el conveni s’ha d'integrar i ha de formar part del contingut de la Modificacio
del Pla parcial SUR 42, Torre Salses, i s’ha de sotmetre a informacio publica, conjuntament
amb aquest instrument de planejament, de conformitat amb el que estableix larticle 104
del text refds de la Llei d’urbanisme.»



Pero la pretensio de deslliurar el Conveni Urbanistic de la present MPGOU contradiu el
propi l'article 104 de la llei d'urbanisme, on al punt 1 diu que  «Els convenis urbanistics
han d'integrar la documentacio del planejament o de l'instrument de gestio al qual es
refereixen, s'han de sotmetre a la informacio publica corresponent i poden ésser objecte
de consulta un cop aprovats.» En aquest cas l'objecte del conveni és facilitar
I'execucio del vial de Victor Torres, tal com indica el propi punt 2 del conveni i
no la Modificacio del Pla Parcial SUR-42. Aixi que és amb al projecte de MPGOU del
Vial Victor Torres, nimero d’expedient 134/2015 de I'ajuntament de Lleida, amb el que
s’hagues hagut d’integrar aquest conveni, o en tot cas presentar els tres instruments de
planejament com un tot, ja que els tres tenen clares vinculacions economiques i
d'interessos creuades. En realitat el lligam del conveni i la propia MPGOU del vial amb la
Modificacié del Pla parcial SUR 42, Torre Salses és la necessitat de millorar la mobilitat del
sector SUR-42 per permetre la implantacié d’'un parc de mitjanes superficies al sector, que
és la motivacio Ultima de la proposta de reparcel*lacio i d’execucié del Vila Victor Torres
inclosa en la present MPGOU.

D’altra banda cal fer notar que aquest Conveni Urbanistic no s'acompanya de la
memoria justificativa preceptiva conforme a l'article 50.1 de la llei 40/2015, de 1
d’'octubre, de Regim Juridic del Sector Public, on es justifiqui la seva necessitat i
oportunitat, el seu impacte economic, el caracter no contractual de l'activitat, aixi com el
compliment del que preveu I'esmentada llei. En aquest sentit es important destacar que el
fet que el Conveni i la present MPGOU, per fer possible la construccié del vial Victor
Torres, prevegi aportacié economica per part de I'ajuntament en I'execucio de la connexid
necessaria e imprescindible per la consecucié d’un projecte privat podria estar contradient
la obligatorietat de que el Conveni no tingui caracter contractual tal com indica I'esmentat
precepte legal. Malgrat el Conveni es va aprovar en ple municipal el 29 d’abril del 2016,
abans que entrés en vigor I'esmentada llei de Regim Juridic del Sector Public, no consta
que efectivament es signes, i no consta publicat al Registre de Planejament Urbanistic de
Catalunya en compliment de la Llei 26/2009, del 23 de desembre, de mesures fiscals,
financeres i administratives, com preveu al seu article 51 sobre el procediment de la
publicitat per mitjans telematics dels convenis urbanistics. Aixo implica que si es
formalitzés ara aquest conveni si estaria obligat a incorporar una Memoria
justificativa.

Sobre la necessitat i la conveniéncia de la MPGOU de modificacid del tragat del
Vial Victor Torres.

Actualment es troba en la fase final de tramitaci6 el nou POUM municipal. Que és
I'instrument urbanistic que ha de configurar les futures actuacions de caracter estratégics
de la ciutat, i que és on s’haurien de fixar, entre altres els tragats dels eixos viaris com el
que contempla la present MPGOU de modificacid del tracat del Vial Victor Torres. En
aquest context no te sentit que I'Ajuntament promogui una Modificacié Puntual del Pla
General d'Ordenacio Urbana just a les portes de I'aprovacié del nou POUM.

Com ja s’ha vist, aprovar la present MPGOU ara mateix només te sentit per donar
compliment a la necessitat de mobilitat generada pel projecte d'implantacié d'un parc de
mitjanes superficies al sector del SUR-42 impulsat per un promotor privat.

També cal destacar que I'aprovacio de la Modificacié del Pla parcial en I'ambit del sector



SUR-42 promogut per aquest promotor privat és imprescindible per donar compliment a
la necessitat legal, establerta a I'article 100 de la TRLU, de reservar un escreix de zona
verda, de 5.500 m2, dins el sector confrontant SUR-42 contemplat en la present MPGOU
per tal de compensar el sostre previst al nou poligon d‘actuacié UA96.

Per Ultim, I'aprovacid de la Modificacié del Pla parcial en I'ambit del sector SUR-42 també
es necessaria per donar compliment a les clausules que han de fer efectiu el Conveni
Urbanistic de col*laboracié entre I'Ajuntament de Lleida i EUROFUND INVESTMENT LA
VILLA SL per tal de financar bona part de la construccid del Vial Victor Torres. Es a dir, que
la no aprovacio del la Modificacioé del Pla parcial en 'ambit del sector SUR-42 i la no
execucio del Conveni Urbanistic per la construccio del vial tindrien greus
consegqiiéncies legals i economiques en la present MPGOU per la modificacio del
tracat del Vial Victor Torres i la seva posterior construccio que atemptarien
contra l'interés general.

Malgrat aix0 a I'informe d’al*legacions sobre la present MPGOU, signat per la Cap de la
Unitat Tecnica de Planejament i Gestid, Per la Cap de Seccié del planejament i Gestio i pel
Coordinador Téecnic de Planejament Urbanistic de I'Ajuntament de Lleida, el 22 de
novembre del 2016, es desestimen diverses al*legacions argumentant que la Modificacio
del Pla Parcial SUR-42 i el Conveni de Col*laboracié Urbanistica per construir el Vial Victor
Torres sén expedients totalment aliens i que no tenen relacio directa amb la present
MPGOU de modificacié del tragat del vial Victor Torres per tal de facilitar la seva execucio.

Analitzem doncs les conseqiiéncies de la no aprovacio de la Modificacié del Pla parcial en
I'ambit del sector SUR-42 i la conseqlient anulacié del Conveni Urbanistic entre
I'ajuntament de Lleida i EUROFUND INVESTMENT LA VILLA SL per tal de finangar bona
part de la construccié del Vial Victor Torres.

Es evident, com s’ha argumentat en el present escrit, que I'impuls de construccié del vial
Victor Torres esta motivada per l'interes del promotor, EUROFUND, de solucionar la
mobilitat generada pel projecte d'implantacié d’'un parc de mitjanes superficies al sector
del SUR-42 i que I'execucid aquest projecte condiciona el Conveni Urbanistic.

La Modificacio del Pla Parcial en I'ambit del sector SUR-42, expedient 171/2013, va ser
impulsada per acord de la Junta de Govern de I'Ajuntament de Lleida al desembre del
2015 indicant que el promotor de la Modificacié Puntual de planejament era EUROFUND
INVESTMENT LA VILLA SL. Aquest promotor privat va fonamentar la seva capacitat legal
de promoure IalModiﬁc‘acié del Pla Parcial al*legant que havia arribat amb un acord amb
GESCAT GESTIO DE SOL SLU i que aquesta entitat era propietaria de la majoria dels
terreny del sector.

Malgrat aix0 aquest contracte mai va formar part de I'expedient de Modificacid
del Pla Parcial, motiu pel qual el Comu de Lleida va formular al*legacions a l'aprovacio
de I'expedient 134/2015 que encara no han estat resoltes.

Per altra banda a la Memoria Justificativa de Modificacié del Pla Parcial en I'ambit del
sector SUR-42, signada al marc del 2015 pels arquitectes Albert Simé i Oriol Monfrot, i a
I'Estudi d'avaluacié de la Mobilitat Generada de la Modificacid del Pla Parcial Urbanistic
Sector Sur 42 — Torre Salses s'indica que el promotor de la Modificacié Puntual del SUR-42
és GESCAT GESTIO DE SOL SLU, motiu per qual el Comu de Lleida també va formular
al*legacions a l'aprovacié de I'expedient 134/2015 que encara no han estat resoltes.



Al desembre del 2016 la Junta de Govern de I’Ajuntament de Lleida va presentar una
modificacio de I'expedient 171/2013 indicant que I'impulsor de la Modificacié del Pla Parcial
Urbanistic era EUROFUND PARC LLEIDA SL. La documentacié annexa incorporava un
contracte privat compravenda entre EUROFUND PARC LLEIDA SL i la SAREB indicat que
aquesta Ultima entitat era la propietaria majoritaria del sector SUR-42. Aquest contracte,
pero, presentava greus deficiencies i no es va aportar complert a I'expedient. A la
modificacio de I'expedient també es feia referencia a un conveni de cessié entre
EUROFUND PARK LLEIDA SL i EUROFUND INVESTMENT LA VILLA SL per donar sentit al
Conveni Urbanistic entre aquesta Ultima entitat i I'Ajuntament de Lleida pel financament de
la construccid del Vila Victor Torres. Aquesta proposta de modificacié del expedient
171/2013 pretenia esmenar les greu irregularitat que contenia la primera proposta de
Modificacié Puntual del Pla Parcial del sector SUR-42, i que ja vam al‘legar en el seu dia,
pero la documentacié aportada per EUROFUND PARK LLEIDA SL és, de nou, clarament
insuficient per tal d’acreditar la capacitat de impulsar la Modificacié Urbanistica.

La informacid recollida en I'Gltima proposta presentada per la Junta de Govern de
I’Ajuntament de Lleida contradiu les afirmacions dfipel promotor, EUROFUND INVESTMENT
LA VILLA SL en la primera proposta Modificacié Puntual del Pla Parcial del sector SUR-42
per, vist que a l'any 2013 la majoria dels solars del sector SUR-42 no eren propietat de
GESCAT GESTIO DE SOL SLU, si no de SAREB, com a quedat acreditat mes tard en la
documentacid aportada pel propi Ajuntament de Lleida.

Aixi dons considerem que I'impuls inicial de I'expedient de Modificacié de Planejament es
nul, ja que el promotor de la modificacié de planejament, (tant I'indicat en els documents
aportats per la Junta de Govern -EUROFUND- com l'indicat en la Memoria Tecnica
Justificativa -GESCAT GESTIO DE SOL SLU), NO es podien considerar amb capacitat per
iniciar-la en el moment que es va presentar. I també es pot considerar que la segona
proposta, presentada per esmenar les greus deficiencies de la primera, també es nul-la
per no aportar documentacio suficient i creible que acrediti la capacitat del promotor per
impulsar la modificacié de planejament.

Com que l'expedient de Modificacio de Planejament (exp. 134/2015) es nul, el Conveni
Urbanistic per costejar la construccioé del Vial Victor Torres (exp 140/2015) també es nul,
ja que esta condicionat a que es completi la operacié de Modificacid de Planejament del
SUR-42, la propia construccié del Vial Victor Torres (exp. 171/2015) i la concessio de la
llicencia comercial per part de la Generalitat per tal de fer possible el projecte
d'implantacié d’'un parc de mitjanes superficies al sector SUR-42.

Com que el propi expedient de Modificacié de Planejament del SUR-42 es no es pot
prendre a consideracid per defecte en el seu impuls i la seva redaccio inicial, el Conveni
Urbanistic deixa també de tenir sentit i vigéncia i obligaria a I’Ajuntament de Lleida a
finangar en solitari la construccié d’'una costosa infraestructura viaria que no te cap
motivacié de prioritat en I'actual context de necessitat de mobilitat al municipi de Lleida, ni
respondria a l'interés general.

Aixi la present MPGOU de modificacié del tracat del vial Victor Torres per tal de fer possible
la seva construccio, també perd la motivacié que la impulsa, que no es altra que la de fer
possible la implantacio d'un gran centre comercial en el format de “parc de mitjanes
superficies” al sector SUR-42.

No es necessari la prolongacid ni I'ampliacié d'un vial ja existent, ni la execucié immediata



d’aquesta obra de connexid al sector del SUR-42, si el projecte pel al qual es essencial, a
hores d‘ara, no es pot tenir en consideracio ni aprovar per errors greus en la seva
tramitacio. Cal recordar que el sector SUR-42, on enllaca el Vial, no te necessitats de
mobilitat, ates que actualment no esta desenvolupat ni te perspectives de que es
desenvolupi a mitja termini per I'atonia que encara presenta el mercat de I'habitatge i
especialment el de tipus familiar.

També cal destacar que I’Ajuntament de Lleida no pot substituir 'obligacié que té el
promotor privat de costejar la construccid de les infraestructures de connexid, amb els
sistemes urbanistics generals exteriors a I'actuacié urbanistica que siguin necessaries com
a conseqliéncia de la implantacié d'un projecte privat, tal com estableix I'article 45 de la
TRLU. Aquest fet aniria clarament contra l'interés general i seria contrari a la
propia llei d’'urbanisme. Malgrat aix0 a la present MPGOU es preveu que sigui
I'ajuntament de Lleida qui costegi gran part de I'execucio de la obra de construccié del Vila
Victor Torres i d’expropiacid dels terrenys afectats. Es pot entendre que la present MPGOU
no respon a una rad urbanistica de caracter general municipal, ni a criteris d’ordenacio
territorial, ni es justifica en una rad d'interés public i que obeeix a I'Gnic proposit de
solucionar, en un curt termini de temps, la necessitat de mobilitat generada pel projecte
d’implantacié d’'un centre comercial promogut per una entitat mercantil privada. Aixi
aquesta MPGOU estaria viciada de desviacio de poder atés que no esta encaminada a
servir a l'interes public.

A més cal recordar que la nul‘litat de I'expedient de Modificacié de Planejament del SUR-
42 impediria donar compliment a la reserva d'un escreix de zona verda, de 5.500 m2, dins
el sector confrontant SUR-42 contemplat en la present MPGOU per tal de compensar el
sostre previst al nou poligon d'actuacido UA96 incomplit aixi el precepte legal recollit en
I'article 100 de la TRLU.



AL-LEGACIONS:

Per tot I'exposat AL'LEGUEM la omissio de l'interés privat, (que, com s’ha vist, estan
clarament implicats en aquest actuacio urbanistica), en la Memoria Descriptiva de
la MPGOU per reajustar el tracat de I'avinguda Victor Torres.

Aguesta omissio es troba en tres punts cabdals de la memoria, contrariament a com
s’hauria de fer en compliment de I'article 97 punt 1 de la Llei 1/2010, de 3 d’agost pel qual
s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme.

«... les propostes de modificacio d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
Jjustificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniencia amb relacio als

1- En el punt 1.2 Promotor, iniciativa i redactor, no consta com a part interessada
EUROFUND INVESTMENT LA VILLA SL sent aquest el principal interessat perque es posi
en marxa aquest iniciativa de modificacié de planejament i s’executi la construccié del Vial
Victor Torres.

2- Al punt 2.1 Justificacio de la modificacié. Necessitat i conveniéncia, no es
menciona l'interes privat en aquest instrument de planejament i la seva vinculacio per tal
de fer possible la implantacié d'un parc de mitjanes superficies al sector del SUR-42.

3- Al punt 5 Avaluacié Economica i financera no es menciona ni es té en copte la
aportacié economica pactada entre I'Ajuntament de Lleida i EUROFUND INVESTMENT LA
VILLA SL de més d'un milié d’euros, per tal de financar la construccié del vial de Victor
Torres, a traves d’'un Conveni Urbanistic aprovat pel ple municipal el 29 d'abril de 2016 (el
mateix dia que es va aprovar al ple la primera aprovacio inicial de la present MPGOU per
reajustar el tracat de vial Victor Torres).

Per tot aix0 sol*licitem I'anulacio del acords de la Junta Govern local sobre de I'aprovacio
inicial de I'expedient de MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE
LLEIDA PER REAJUSTAR EL TRACAT DE LAV. VICTOR TORRES ENTRE EL CARRER DELS ALAMUS I
EL PONT SOBRE EL FERROCARRIL, D’ACCES AL SUR 42.

A Lleida, 13 de marg de 2017.

Sergi Talamonte Sanchez
Portaveu del Grup Municipal Comu de Lleida a /'Ajuntament de Lleida

A L'IL'LUSTRISSIM PAER EN CAP DE L'AJUNTAMENT DE LLEIDA



